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当下原油和美股暴跌，会对中国房价产生什么影响

原油和美股暴跌，甚至产生熔断，成为最近几天的热点，会不会对中国房价产生影
响，让我们翻开历史的瞬间，看如下分解：

【1】08年次贷危机，当时也是股票大跌，雷曼兄弟等银行破产，人们失业，还不
起贷款，低价卖房，房价大跌。美国一些地区用了整整十年的时间，才到了当初的
房价。中国也深受影响，08年的房价是最低谷，当时没人买房，都觉得还会降。

【2】日本90年代地产大泡沫。当时的日本可是疯狂，股票大涨，全世界旅游，挥
金如土。股票从最高点应声下跌，房价成了过山车，很多人都是贷款买房，最后的
结果就是损失了整整一代人的财富。

原油和美股的暴跌，多次产生熔断，历史罕见，经济危机已来，只不过这次疫情是
压死骆驼的最后一根稻草。世界经济早已融为一体，没有谁会独善其身！

我在房地产领域工作了十几年的人，研究了很多美国和日本的地产史，不敢说有什
么学问，但直觉告诉我，危险已来，尤其是三四线的房价。

为什么房地产股价下跌而房价却上涨

股票是一种很迅速的投资行为，受国家政策的影响非常大，应该说瞬息万变，但实
体虽受国家政策影响，但需要很久的时间才会体现出来。再说，房子在中国人的眼
里非常的重要“安居乐业”就是这个道理！因此，股票可以不炒，但房子一定要有
套的，如此！！！！

房价大跌，哪些行业会受影响正确做法是什么

房价大跌，可能大大小小的行业都会受到影响，当然影响最大的，有以下几个行业
：

第一：银行。如果啊，我是说如果，国内房价出现夭折，那么对银行意味着什么呢
？银行会出现倒闭潮。房价大跌，势必会引发大规模的抛售，如果大家都在抛房产
，房产价格会进一步下跌，很多仍然在还贷款的人们，看到自己的房价缩水那么严
重，干脆就违约不还了，让银行收走自己的房子。银行拿到的房子也是贬值的，会
以更低的价格拍卖出去，银行资产会大幅度的缩水，人们看到银行快撑不住，就会
纷纷把钱取出，进一步对银行系统造成挤兑，后果可想而知。

第二：制造业。很多人认为房价和制造业是天平的两端，这是错误的理解。我们试
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想一下，我国居民的负债率那么高，大部分资产都在楼市，如果楼市暴跌，大多数
居民将会面临破产，破产之后的人们如何进行消费？人们消费信心大幅减弱，制造
业的商品谁来买?制造业如果东西卖不出去，也会跟着坠入深渊。

第三：房产周边产业。钢筋水泥，建筑装饰材料公司将会面临破产。房产如果大跌
，开发商拿地热情锐减，开发商不拿地，钢筋水泥建筑材料卖不出去，产品卖不出
去了，这个行业会好吗？

其实，往细里说，房价大跌，影响的行业简直太多了，因为房地产有个属性，那就
是集中了大量的我们居民的资产在其中，所以，不能跌的。

如果股票下跌，房价会不会下降呢为什么

股票下跌，房价会不会下降呢？这个问题，实际上是问股市和房市的关系。按照二
者的关系进行逻辑推理，股票下跌，不会造成房价下降。原因主要有如下两点。

首先，在我国股市和房市一般是跷跷板的关系。由于我国普通老百姓的投资渠道很
少，主要就是股市和房市。也就是说，股市和房市的资金是互相流通的。当股市上
涨时，获利效应大于房市，部分投机资金会从房市撤退进入股市，造成进入房市的
资金减少，房价涨速会减慢，但是也不一定会造成房价下跌。因为房价除了投机资
金外，还受刚需的影响。而刚需资金是不会进入股市的。当股市下跌时，赚钱效应
下降，部分投机资金会从股市转战房市，有可能推高房价。所以，股票下跌时，一
般来说，不会刺激房价下降。相反，还可能刺激房价上涨。这方面的案例，可以看
2015年6月后股市下跌后的房市。这个我比较清楚。因为我就是在2015年7月份买
房的。当时股市下跌，没有赚钱机会，我就从股市撤退出来买房。现在，三年过去
了，我2015年买的房子，价格已经翻倍有余了。

其次，股市和房市的循环周期是不同的。所以，股市下跌不会拖累房市。所以，股
票下跌和房价下跌没有可比性。股市有牛市熊市，有自己的循环周期。目前股市的
牛熊循环周期一般在9年左右。房市也有自己的牛熊循环周期。根据目前的数据来
统计，我国房市的牛熊周期很长，很可能在20年以上。具体是多少，目前数据较少
，还不能确定。我估计是在20-30年以上。由于股市的循环周期较短，房市的循环
周期较长，而且二者的循环零点不同。按照逻辑推理的话，股市和房市的关系很复
杂，不会是简单的你涨我跌或者同步涨跌的关系。

总之，股市和房市的关系比较复杂，不能随便进行二者走势的简单推理。影响股市
的原因和房市的原因都不同，投资者在投资房市时，要抓住影响房价的主要因素去
分析，不要简单参照股市进行，以免造成不必要的损失。
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房价的下降对占地拆迁补偿有影响吗

正常情况下，拆迁补偿会参照周边的房价，根据双方协商结果，按一定比例进行补
偿，如果周边房价下降，对未签定拆迁补偿协议的地块、物业，如后续签定协议，
会有影响；如果在房价下降前，已签定货币补偿协议，应不会有影响，如果是签定
物业面积返还，最终获益会相应降低，正常情况下，大多数会选择物业面积返还。
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