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时间转瞬即逝，转眼间就来到了2022年。

每到现在这个时候，总少不了各种各样的年终总结，相信大家应该都收到了各
大平台的年
度报告吧！今天我们也
为大家带来了一个年度总结——2021年南昌地产政策总结。

2021年，可以说是房地产行
业的关键转折之年：“十四五”
规划全面开启，中央延续“房住不炒”，“三道红线”政策效果愈发显现。

应“房住不炒”的主基调，南昌发布了楼市新政，不过遗憾的是，由于其中部
分条款与稳地价、稳房价、稳预期的要求不符，南昌楼市9条新政惨遭一日游
。

南昌楼市9条新政一日游

2021年3月24日，南昌市政府办公室印发了《促进全市房地产市场平稳健康发
展的若干政策措施》，明确将于4月20日实施。
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入学政策有变：逐步过渡到6年一学位

2021年5月13日，南昌市教育局发布2021年南昌市义务教育免试就近入学政
策！关于学区房的部分，变化非常大。

招生政策变化

变化一：

公办小学招生依据中，房产年限从3年逐步过渡到6年。

变化二：

学区生源认定顺序作了进一步完善。今年的招生意见中生源类别的认定，突
出了“房产户籍一致”的原则。

变化三：

南昌市第十九中学叠山路初中部从2021年秋季起停止招生。其原有学区地段
生源按照相对就近原则调整到周边的豫章中学、八一中学初中部、三中民德
路校区、二十八中总校等4所学校。

变化四：

公办学校小升初对口直升工作。2021年我市城区部分学校仍然实施小升初对
口直升，从2022年起，我市小升初对口直升工作暂不实施。

变化五：

民办学校的直升以及摇号招生作了适当调整。

变化六：

由“南昌城市大脑”手机应用程序实施信息采集、核验信息以及自动生成学
位信息。

变化七：

证件截止时间延迟一个月。房产权证、房屋租赁备案、拆迁协议、居住证及
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其他有关证件推算截止时间为2021年5月31日，房屋租赁备案、居住证及其
他有关证件的办理时间必须在一年以上。

南昌公积金“商转公”再次升级

2021年6月15日，中心商转公业务实现了“三大升级”！

1、中心垫资模式：

考虑职工自筹资金压力较大，中心与各委托贷款银行积极协调，进一步深化系
统对接，以工商银行、建设银行、招商银行为试点，针对这三家银行发放的商
业性个人住房贷款，职工可采用“中心垫资模式”申请商转公业务。

后在原有工商银行、建设银行、招商银行的基础上，新增了中国银行、交通银
行、江西银行、中信银行、
九江银行、兴业银行，实现“中心垫资模式”申请商转公业务。

2、市城区住房在未取得《不动产权证书》的情况下，可申请商转公：

为打破政策障碍，中心主动与市不动产部门协调，经过多次的研究探讨，市城
区（含原湾里区）住房可采用不动产预告登记的方式解决抵押权转换难题，在
未取得不动产证的情况下，申请办理商转公业务。

3、开通“商转公”组合贷款：
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中心考虑到职工原商业性个人住房贷款金额较高，申请转纯公积金贷款的还款
压力较大，经与委托银行协商，对符合申请组合贷款条件的职工，可申请办理
商业性个人住房贷款转公积金组合贷款。

南昌版限跌令

2021年10月20日，南昌多个楼盘收到房管局通知，对比备案的一房一价，销
售价格下跌超5%需报备！
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回顾2021年，南昌楼市保持“房住不炒”的主旋律，主要从装修房规范、公积
金、土拍新规、房价限跌等方面进行精细化调控，提高城市人口吸附力，加强
楼市管控，促进南昌房地产市场平稳健康发展。

2022年，不管是对于南昌还是整个房地产行业，调控总基调将保持不变，金融
监管力度不会放松，企业端“三道红线”等政策仍将继续执行。
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