
银行个人贷款业务(中国工商银行个人贷款业务)

沈阳房贷族看过来

4月1日起

个人住房贷款可以“商转公”了！

具体申请条件、办理方式和流程

来看最新政策！

沈阳公积金中心副主任

王彦介绍情况

为满足广大缴存职工对商业贷款转住房公积金贷款业务的需求，减轻购房职工
还贷压力，经沈阳
住房公积金管理委员会审议通过，出

                                    1 / 5



银行个人贷款业务(中国工商银行个人贷款业务)

台了
《沈阳市个人住房商业贷款转住房公积金贷款实施细则》，主要内容如下：

一、商转公贷款申请条件

申请商转公贷款除应符合住房公积金个人住房贷款有关规定外，还须满足以下
申请条件：

（一）借款申请人及共同申请人至少一方是在沈阳公积金中心缴存住房公积金
的单位缴存职工；

（二）借款申请人及共同申请人首次申请住房公积金贷款；

（三）原商贷银行同意提前部分（全部）偿还商业贷款；

（四）借款申请人及共同申请人名下除申请商转公的1笔个人住房商业贷款以
外，不得有其他住房贷款，且该笔商贷已偿还5年（含）以上，近2年内无逾期
还款记录；

（五）原商贷所购房屋用途为自住住宅，并且位于沈阳市行政区域内。沈阳公
积金中心所辖铁路分中心、电力分中心缴存职工在其工作所在地购买的自住住
宅，也可办理商转公贷款。

（六）原商贷所购房屋已办理《房屋所有权证》或《不动产权证书》，除原商
贷银行外，该房屋无其他抵押权人。

二、办理方式

商转公贷款业务办理方式分为“顺位抵押”和“先还后贷”两种：

（一）“顺位抵押”方式。
原商贷银行是沈阳公积金中心商转公委贷银行的，可选择“顺位抵押”方式办
理商转公贷款业务（目前商转公委贷银行包括：建设银行、工商银行、农业银
行、中国银行、交通银行、盛京银行，逐步将其他银行纳入商转公委贷银行范
围）。在“顺位抵押”方式下，公积金贷款直接划拨至原商贷银行账户用于提
前偿还商业贷款，形成公积金+商业银行组合贷款，借款申请人无需提前结清
原商贷余额部分。
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（二）“先还后贷”方式。
原商贷银行不是沈阳公积金中心商转公委贷银行的，仅可选择“先还后贷”方
式办理商转公贷款业务。在“先还后贷”方式下，经沈阳公积金中心预审通过
的职工，须自筹资金先结清原商贷，撤销原商贷房屋抵押登记，而后公积金中
心办理商转公贷款房屋抵押登记，贷款资金划拨至借款人个人账户，该方式只
能转为纯公积金贷款。

三、申请材料

（一）“顺位抵押”方式办理商转公贷款申请材料包括：

1.借款申请人及共同申请人身份证原件；

2.借款申请人本人Ⅰ类银行借记卡（须与受理银行同行）；

3.原商贷所购房屋的《房屋所有权证》或《不动产权证书》原件；

4.《个人住房商业贷款借款合同》原件。

（二）“先还后贷”方式办理商转公贷款申请材料包括：

“先还后贷”方式包括商转公贷款预审、商贷结清、注销抵押登记、签订借款
合同等环节。其中：贷款预审和签订借款合同环节需职工到公积金中心提供相
应要件。

在商转公贷款预审时，须提供下列要件：

1.借款申请人及共同申请人身份证原件；

2.借款申请人本人Ⅰ类银行借记卡（须与受理银行同行）；

3.原商贷所购房屋的《房屋所有权证》或《不动产权证书》原件；

4.《个人住房商业贷款借款合同》原件。

在原商贷已结清并注销抵押登记后到中心签订借款合同时，须提供下列要件：

5.商转公贷款预审时，中心出具的《商转公贷款预审审批单》原件；
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6.原商贷结清证明原件；

7.《不动产电子登记（簿）查询证明》（借款申请人可通过“沈阳政务服务”
手机App-服务-住房租房-登记簿证明，下载并打印）。

四、办理流程

商转公贷款业务实行受理网上预约制，办理流程分为“顺位抵押”和“先还后
贷”两种方式：

（一）“顺位抵押”商转公贷款办理流程，共分四步：

首先，由借款人到公积金中心提交申请，中心进行审核签约；第二步，中心向
银行传递商转公还款申请；第三步，中心审批贷款，办理抵押登记；第四步，
中心发放公积金贷款，银行为借款人办理还贷业务。只需借款人到公积金中心
一次就可办完商转公贷款业务。

（二）“先还后贷”商转公贷款办理流程，共分四步：

首先，由借款人到公积金中心提交申请，中心进行预审确认；第二步，借款人
到商业银行提交商贷结清申请，提前全部还清商贷、注销房屋抵押登记；第三
步，借款人到中心签订借款合同，中心办理抵押登记；第四步，中心发放公积
金贷款至借款人个人账户。

五、商转公贷款额度、期限及利率

商转公贷款的最高额度、贷款期限和利率按当期住房公积金贷款政策执行。

六、商转公贷款政策自2023年4月1日起实施。

发布会上还回答了

记者提出的相关问题

问：商转公贷款业务受理网上预约该如何操作？

答：
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沈阳公积金中心个人贷款处处长韩丛立：当前，商转公贷款业务是群众关注
和期待的焦点，考虑到这项业务的需求量较大，为确保商转公有序、持续、
正常地开展，商转公贷款业务实行受理网上预约制。

预约的具体操作为：关注“沈阳住房公积金管理中心”微信公众号，点击右
下角的“公共服务”，选择“业务预约”，业务分类选择“个人贷款业务”
，业务类型选择“商转公贷款审批”，原商贷银行选择银行名称，建行、工
行、农行、中行、交行、盛京银行直接选择，其他银行选择“其他”即可，
预约管理部可就近选择公积金办事大厅，预约日期可根据个人时间确定。

预约成功后，公积金中心将通过微信公众号推送“预约成功通知”，凭通知
中的“预约号码”，按约定时间，到约定网点办理商转公贷款业务。

问：
商转公贷款的申请条件中要求“商贷已偿还5年（含）以上”是基于什么设定的，
今后会放宽对商贷已偿还年限的要求吗？

答：
沈阳公积金中心个人贷款处处长韩丛立：自2009年商转公贷款政策停止后，
我市已有14年未实行过商转公贷款政策，缴存职工积累了大量业务需求。从
与银行系统的测算数据看，目前我市有近5万余名有商转公贷款需求的缴存
职工。为不断破解群众生活中的难点和痛点，减轻职工在偿还商贷中的经济
负担，让更多缴存职工享受公积金政策的优越性和普惠性，商转公贷款政策
的制定，坚持从职工的切身意愿和实际需求出发，本着“先贷先转、均衡转
贷”的原则设定了“商贷已偿还5年（含）以上”的申请条件，就是想更加
科学合理的疏导群众强烈的、急迫的商转公贷款需求。

根据《沈阳市个人住房商业贷款转住房公积金贷款实施细则》规定，当公积
金资金运用率呈现平稳或下降趋势时，公积金中心将适当放宽原商贷已偿还
年限这个申请条件，分期分批，逐步惠及商转公政策受益群体。

来源：沈阳发布
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