
非流动资产中房地产投资项目(房地产企业的非流动资产)

1月16日，厦门建发股份有限公司（简称“建发股份”）主动披露了前一天召开的
“公司拟收购美凯龙部分股份的投资者说明会”情况。在此次说明会中，建发股份
对收购红星美凯龙家居集团股份有限公司（简称“美凯龙”）股份的背景、目标以
及收购情况等作出了回应。

对于收购的背景，建发股份董事长郑永达称：“对公司而言，这是一次非常好的机
会。从公司长远发展来考虑，本次收购与公司的供应链运营业务发展战略具有很强
的协同作用；拓展消费品类的业务，能够平滑大宗商品受到行业周期等方面的影响
，消费品业务的利润率相比大宗商品业务的利润率也更高一些。” 

协同消费品供应链业务，看好家装产业

2023年1月13日晚间，建发股份发布公告称，当天公司与红星控股、车建兴共同签
署《股份转让框架协议》，根据协议，建发股份拟收购美凯龙约13.04亿股A股股份
，占美凯龙总股本的29.95%，收购对价不超过63亿元，收购方式为通过协议方式
现金受让标的股份。

官方资料显示，建发股份是以供应链运营和房地产开发为双主业的现代服务型企业
。除了地产外，其在消费品供应链端已经涉及的业务布局有汽车、酒类、跨境采购
等。

对于收购美凯龙的原因，除了看好美凯龙品牌影响力和消费者客户流量外，建发股
份管理层还指出，通过导入美凯龙的品牌资源，建发股份凭借强大的供应链运营能
力，可以与更多品牌商建立合作，为布局消费品供应链运营业务提供了重要支点。
此外，家装业务可以和房地产业务展开更多深度协同。

从美凯龙自身发展来看，截至2022年9月30日，美凯龙经营和管理自营商场（94家
）、委管商场（279家）、特许经营商场（58家）和战略合作商场（8家），遍布
全国主要城市。

截至2022年9月30日，美凯龙合并总资产约为1336.4亿元，其中流动资产与非流动
资产分别约为149.2亿元与1187.1亿元，占总资产的比重分别为11.2%与88.8%。
同时，美凯龙合并总负债约为756亿元，其中有息负债约为382亿元。

关于美凯龙的负债，建发股份管理层表示：“市场上的很多投资者未仔细分析上市
公司的财务报表，混淆了股东美凯龙控股和上市公司美凯龙的债务情况。美凯龙现
有的有息负债以子公司借款为主，美凯龙的自持物业均有对应的子公司，借款以该
子公司的名义向金融机构申请，同时以子公司物业作为抵押、上市公司进行担保，
因此大部分债务在子公司，而不是在上市公司层面，需要控股股东担保的较少，因
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此后续需要建发股份的担保同样较少。” 

不会影响拿地，今年仍考虑继续并购

回顾2022年，建发股份在地产业务方面拿地确实比较积极，建发股份管理层也表示
：“根据现有规划，本次并购不会影响公司2023年的房地产投资计划。”

“收购是市场化行为，如果资产优质，且与公司现有业务有协同作用的话，公司将
会考虑并购。关于资产收购标准，公司主要从以下方面进行考虑：一是项目本身是
否符合公司产品定位需要；二是项目的收益率水平是否符合公司标准，房地产作为
重资产项目，公司会综合考虑流动性、收益率水平，对资产情况进行整体判断；三
是项目的潜在风险。”建发股份管理层表示。

建发股份2022年三季报数据显示，2022年前三季度，建发股份实现营业收入5645.
76亿元，同比增长19.83%；归属于上市公司股东的净利润35.76亿元，同比增长5.
67%；归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润25.22亿元，同比减少6.9
2%。

在地产业务方面，建发股份旗下拥有建发房产和联发集团两大开发品牌，今年前三
季度，其房地产业务分部实现营业收入368.83亿元，同比增长27.27%；归属于上
市公司股东的净利润6.62亿元，同比下降33.66%。

同时，从销售额来看，建发股份在去年地产寒冬之际实现销售额逆势增长。根据克
而瑞统计数据，2022年，建发房产全口径销售额达到1703.2亿元，排名第十。

新京报记者 徐倩
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