
渤海银行 重庆江北区(渤海银行重庆江北支行)

因渤海银行株洲分行擅自划扣恒大誉苑、北大资源天池项目重点监管资金，湖南省
房地产工作协调机制办公室近日发布公告，“拉黑”渤海银行，切断合作。

专家分析指出，此举具有很强的信号意义，即2023年对于一些违法违规现象依然要
严查，不存在逃避责任的可能。

擅自划扣商品房预售资金

3月28日，湖南省房地产工作协调机制办公室（湖南省住建厅代章）发布《关于渤
海银行股份有限公司擅自拨付商品房预售资金的通报》（下称“通报”）称，从即
日起，湖南省各市（州）、县（市、区）商品房预售资金监管机构暂停与渤海银行
及其所辖基层经营单位的商品房预售资金监管合作。

如此严厉的通报实属罕见。根据通报，2018年，渤海银行株洲分行与株洲市商品房
预售资金监管机构签订了协议，是株洲市商品房预售资金监管合作银行，随后2019
年5月-2021年6月期间，渤海银行分别与房地产公司签订协议，成为恒大株洲誉苑
、北大资源株洲天池等项目商品房预售资金监管银行。

所谓预售资金监管银行，就是房产开发企业须将预售资金存入银行专用监管账户，
只能用作本体建设，不得随意支取、使用，这样可以防止资金被挪作他用而造成损
失。

但是，2021年3月和7月，渤海银行株洲分行违反《株洲市新建商品房预售资金监
管办法》，以及《合作协议》《监管协议》约定，未经株洲市商品房预售资金监管
机构同意，擅自划扣恒大誉苑、北大资源天池项目重点监管资金。

此举导致项目复工复产资金不足，房屋逾期难交付，引发房屋买受人频繁信访投诉
，给社会稳定带来极大的不利影响。株洲市住房和城乡建设局对渤海银行株洲分行
进行了约谈警示，并下达书面整改通知书，责令其返还擅自划扣的商品房预售监管
资金，但一直没有整改到位。

为严格商品房预售资金监管，切实维护购房群众合法权益，湖南省房地产工作协调
机制办公室近日作出上述通报。

渤海银行长沙分行相关工作人员接受媒体采访时表示，正在对上述事项进行核实，
同时也在与当地政府部门进行沟通。渤海银行相关人士在3月29日回应媒体称，“
已联动分行处置此事”。

“同时，建议相关部门和单位慎重选择渤海银行股份有限公司及其所辖基层经营单

                                    1 / 3



渤海银行 重庆江北区(渤海银行重庆江北支行)

位作为住房公积金、物业维修基金等资金的存储银行，有效防范风险。”通报表示
。

传递加强监管的信号

“此类事件背后说明部分商业银行存在违规操作现象，或者说擅自划转预售资金。
从此次通报可以看出，此类擅自划转的操作，被认为直接导致了烂尾楼事件，所以
定性是严厉的。”易居研究院研究总监严跃进对《国际金融报》记者表示。

其实，这并不是第一次发生预售资金监管银行擅自划扣资金的情况。

2022年1月，在《佛山市住房和城乡建设局关于暂停与华夏银行股份有限公司商品
房预售款专用账户监管协议的通知》中，佛山住建局表示，华夏银行佛山分行未经
监管各方同意，擅自将商品房预售款从专用账户划出，经多方约谈和警示仍拒不改
正，为防范类似情形发生，各区住建局暂停与华夏银行签订商品房预售款专用账户
监管协议。

严跃进认为，此次对于预售资金方面的管控，也可以认为具有很强的信号意义，即
2023年对于一些违法违规现象依然要严厉查处，不存在逃避责任的可能。

“各地也要系统梳理本轮楼市中各类乱象，要堵住漏洞、追究责任。同时，从预售
资金监管的角度，更好地完善相关工作，为各地保交楼的工作和房屋有序竣工等创
造更好的条件。”严跃进表示。

去年业绩表现欠佳

3月29日晚间，渤海银行公布的2022年年报显示，去年实现营收264.65亿元，同比
下降9.35%；实现净利润61.07亿元，同比减少29.23%；不良贷款率为1.76%，与2
021年年末持平。

其中，个人消费贷款不良率持续上升，从2021年末的3.43%增至2022年末的4.63
%。渤海银行的个人消费贷款从2018年开始发力，至2020年余额暴增至1126.98亿
元，占该行个人贷款比例超过36%。但自2021年开始，银保监会发布《关于进一步
规范商业银行互联网贷款业务的通知》，渤海银行压缩个人消费贷的比例，到2022
年，渤海银行个人消费贷余额略增至1046.9亿元，但不良率逐年攀升。

从行业来看，房地产业替换制造业成为渤海银行的第二大贷款行业，但也是渤海银
行不良贷款余额最多的行业，不良贷款余额为26.57亿元，不良率为2.87%，较上
年末下降0.84个百分点。
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此外，渤海银行在今年已连吃两张千万级的罚单。

今年2月，银保监会在对渤海银行开展的支持民营企业及小微企业重大政策落实专
项现场检查中发现，上述机构存在贷款资金被挪用、统计数据不真实、重大关联交
易审议程序不规范等违法违规行为。对渤海银行总行罚款430万元，对分支机构罚
款1230万元，并对1名责任人员予以警告。

3月13日，人民银行一次性公布渤海银行12条违法违规行为，涉及违反存款准备金
管理规定、违反账户管理规定、违反清算管理规定、违反人民币反假有关规定、占
压财政存款或者资金等。人民银行给予渤海银行警告，没收违法所得106.99万元，
并处罚款1589.49万元。

本文源自国际金融报
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