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房地产行业融资近期持续迎来利好。

11月8日，中国银行间市场交易商协会（以下简称交易商协会）称支持包括房地产
企业在内的民营企业发债融资，随后受理了多家房企的发债注册。

11月10日，交易商协会受理了龙湖集团200亿元储架式注册发行，中债增进公司同
步受理企业增信业务意向。

11月12日，保利发展公告，收到交易商协会出具的4份《接受注册通知书》，同意
接受该公司中期票据、短期融资券注册，总额100亿元，注册额度自各《接受注册
通知书》落款之日起2年内有效。

那么，储架式注册发行到底是什么？什么企业可以申请？有哪些优点？

专家解读：一次注册，分期发行

针对此次龙湖集团的储架式注册发行，交易商协会解释，“储架式注册发行是市场
化、法治化、公开透明的发债管理模式，企业可在注册有效期内结合需求分次发行
”，并且根据债务融资工具注册发行自律规则，“能够向投资人规范进行信息披露
的企业均可开展储架式注册发行”。

具体操作来看，龙湖集团可选聘多家机构组成主承销商团完成注册，后续每期发行
时再结合实需确定当期发债规模、资金用途、主承销商。交易商协会称：“该模式
可便利企业、投资人把握发行窗口、投资时机，提升市场投融资效率。”

11月11日，某券商人士通过微信告诉《每日经济新闻》记者：“储架式注册发行进
行企业债券融资的自主性和灵活性更高。储架式发行的公司在注册有效期内可分期
公开发行超短期融资券、短期融资券、中期票据、永续票据、资产支持票据、绿色
债务融资工具等产品，也可定向发行相关产品，每期发行时确定当期主承销商、发
行产品、发行规模、发行期限等要素。”

该人士表示：“成熟层企业可就公开发行的各类债券等产品编制同一注册文件，进
行统一注册。”

所谓成熟层企业，是指：
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（一）生产经营符合国家宏观调控政策和产业政策，市场认可度高，行业地位显著
，公司治理完善。

（二）经营财务状况稳健，企业规模、资本结构、盈利能力满足相应要求。

（三）公开发行信息披露成熟。最近36个月内，累计公开发行债务融资工具等公司
信用类债券不少于3期，公开发行规模不少于100亿元。

（四）最近36个月内，企业无债务融资工具等公司信用类债券或其他重大债务违约
或者延迟支付本息的事实；控股股东、控股子公司无债务融资工具等公司信用类债
券违约或者延迟支付本息的事实。

（五）最近36个月内，企业无重大违法违规行为，不存在国家法律或政策规定的限
制直接债务融资的情形，未受到交易商协会警告及以上自律处分；实际控制人不存
在因涉嫌违法违规被有权机关调查或者受到重大行政、刑事处罚的情形。

（六）交易商协会根据投资者保护需要规定的其他条件。

“储架式注册发行已有较多先例，但其中没有直接面向房地产企业的。储架发行其
实在国内的实践就是从对发行主体分类分层管理开始，目的就是提高监管效率，减
少大额发行对二级市场的冲击，规范信息披露。总体趋势上来看，继续扩大储架式
发行的主体适用范围是改革的方向。”上述人士表示。

可支持约2500亿民企债券融资

此次接受注册的主体——交易商协会，根据官网介绍，其由市场参与者自愿组成，
包括银行间债券市场、同业拆借市场、外汇市场、票据市场、黄金市场和衍生品市
场在内的银行间市场的自律组织，业务主管部门为中国人民银行。

中国人民银行制定的《银行间债券市场非金融企业债务融资工具管理办法》中规定
：“企业发行债务融资工具应在中国银行间市场交易商协会注册。”

11月8日，交易商协会表示，为落实稳经济一揽子政策措施，坚持“两个毫不动摇
”，支持民营企业健康发展，在人民银行的支持和指导下，交易商协会继续推进并
扩大民营企业债券融资支持工具（“第二支箭”），支持包括房地产企业在内的民
营企业发债融资。

需要注意的是，交易商协会表示：“预计可支持约2500亿元民营企业债券融资，后
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续可视情况进一步扩容。”

交易商协会表示，目前中债增进公司增信民营房企发债融资工作已纳入“第二支箭
”统筹推进。在“第二支箭”支持政策框架下，对民营房企增信服务费率低于0.8％
/年，仅为市场化增信服务费率的一半左右；同时，根据企业信用状况分档确定反担
保比例。

“除龙湖集团外，还有多家民营房企也在沟通对接发债注册意向，交易商协会、中
债增进公司正在积极推进受理评议工作。”

11月11日，新城控股也表示，其拟向交易商协会申请新增150亿元债务融资工具的
注册额度，但事项尚存在不确定性。

每日经济新闻
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