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壹 

◆什么是信托？很多人都曾这样发问。

信托（Trust）是一种特殊的财产管理制度和法律行为为，同时又是一种金融制度，
信托与银行、保险、证券一起构成了现代金融体系。是委托人基于对受托人的信任
，将其财产权委托给受托人，由受托人按委托人的意愿以自己的名义，为受益人的
利益或者特定目的，进行管理或者处分的行为。

资料来源：中国信托业协会肆

◆什么是固定收益类信托产品？

固定收益类信托产品是指由信托公司发行的，预期收益率和期限固定的信托产品。

信托的构成要素：
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我们以一款明星产品为例：中融-
唐晟1号，固定收益类信托产品，期限固定，收益固定。

①房地产信托：
信托公司接受投资者委托，募集资金直接或间接用于房地产企业项目开发建设，为
委托人获取收益，主要分为房地产企业项目融资信托和房地产基金信托两类。

A：房地产企业项目融资信托是指信托公司受托以自己的名义将委托人交付的合法
资金用于向房地产企业发放项目贷款，为委托人获取收益；

B：房地产基金信托是信托公司直接或间接取得房地产公司股权，发挥专业管理能
力、依靠股权价值增值为委托人获取收益。

②基础产业信托：
基础产业是指为社会生产和居民提供公共服务的物质工程设施，是用于保证国家或
地区社会经济活动正常进行的公共服务系统。基础设施不仅包括市政建设，公路、
铁路、能源、环保、水电煤气等公共设施，即基础建设，还包括了教育、科技、通
讯、医疗卫生等社会事业，即“社会性基础设施”，除此以外还包括能源、环保。
基础产
业项目建设通
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常具有投资额巨大、建设周
期长、管理要求高等特点。
一般来说，信托资金投向基础产业领域的信托产品被称为基础产业信托产品。

③主动管理信托：
主动管理，是个相对的概念，区别于被动管理。信托公司对信托项目的管理方式，
有所谓主动和被动的区别，被动式
是指信托公司在银信合作等简单、被动型、通道型业务中，由于业务简单以及受银
行主导，往往部分放弃或忽略项目的
管控权；而主动管理
指信托公司对项目的管理进行主动规划，采取积极的态度管控项目。被动管理多用
于简单规模化的业务
，主动管理多用于复杂的集合信托业务。我们最常见的主动管理信托，如中融-
唐晟投向非常明确，还有禁止性领域、对象。

按照受益人性质划分，信托产品主要可分为自益类和他益类、私益类和公益类。
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数据来源：公开资料整理柒

◆信托产品如何控制风险？

总体而言，相比银行业，信托行业不良率显著低于银行。在经济下行、去库存降杠
杆、刚性兑付打破的宏观背景下，信托行业的风险项目有所增加但仍保持低位。

2017年末，我国信托行业资产规模突破26万亿元，行业不断扩大的同时，风险也
在不断累积。信托的风控及资产管理水平始终是投资者关心的焦点。

日前，68家信托公司纷纷完成年报披露。这65家信托公司的自营资产不良率平均值
为2.50％，较2016年底有所下滑，这一数据在当时为3.62％。，截至2017年底，
这些信托公司资产不良率平均值同比下降逾1个百分点。包括中融信托、建信信托
、北京信托、重庆信托在内的26家信托公司的自营资产不良率为0。有22家信托公
司资产不良率下降。

根据不同的产品有不同的风险控制措施，主要有：抵押、质押、担保和结构化设计
等。有的产品只采用一种风控措施，有的产品同时采用多种风控措施。

（1）
抵押或质押：
融资方将其动产或不动产（房产、股权等）抵押或质押给信托公司，若融资方无法
按期支付信托产品的本金及收益，信托公司可以拍卖抵押或质押物，以保障投资人
的利益；
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（2）
担保：
对于没有抵押（或质押）或者抵押率比较高的，信托公司往往会要求融资方对信托
财产提供相应的担保。比如，担保公司担保、第三方担保（融资方的母公司或关联
公司）、公司法人无限连带担保等；

（3）
结构化设计：
所谓结构化设计就是将信托收益权进行分层配置，购买优先级的投资者享有优先收
益权，购买次级和劣后级的投
资者享有劣后收益权。
在固定收益类信托理财产品中，劣后级投资一般由融资方投资，信托期满后，投资
收益在优先保证优先级受益人本金、预期收益及相关费用后的余额全部归劣后级受
益人；若出现投资风险，也先由劣后级投资者承担；

我们再来看看中融-唐晟1号的风控措施：多样化且非常严格。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    5 / 5

http://www.tcpdf.org

