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刚刚过完春节，上海就有数套千万豪宅被拍卖。

2月8日，两套位于上海普陀区中环名品公馆楼盘的房源分别经历了29轮和30轮报
价，最终被两位购房者拍得，成交价均达到1700万元。

图片来源：阿里法拍

安居客网站显示，中环名品公馆总户数为2074户，停车位有1700个，绿化率为40
%，竣工时间为2013年，目前均价为89851元/平方米。
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图片来源：阿里法拍

几十轮较量之后，
两套房源的溢价均超过20%，成交单价分别为约9.64万元/平方米和9.58万元/平方
米。

不过，尽管成交价已不算低，但前述中介认为，不足10万元/平方米的单价买到“
楼王”，仍然可以说是一次成功的“捡漏”。

小编查询到，去年年末，中环名品公馆10号楼房源即将入市的消息一度在业界盛传
，共计有60套房源，户型与此次拍卖的10套房源一致，为178大平层。根据小道消
息，这批房源受到上海限价政策的限制，预售价格或在8.1万元/平方米，存在明显
的价格倒挂。

但有消息称，该售价不包含精装部分，每套房需额外支付9000元/平方米的装修费
，最终的售价为9万元/平方米。而贝壳找房历史成交记录显示，去年5月，该小区
成交一套面积为111.9平方米的房源，成交价1122万元，折合10.02万元/平方米。

“一般‘楼王’房源的位置、视野、户型都是整个楼盘最好的，价格肯定也会更高
一些。而且中环名品公馆之前挂牌的房源中紧凑户型占比较大，178平方米的户型
只有‘楼王’才有，预计二手价格在11万元/平方米左右。”
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拖欠6亿工程款成被执行人

除了10号楼的房源外，该楼盘的其他部分房源也曾计划公开拍卖。

早在2019年5月，上海市普陀区人民法院原本计划在当月14日10时至17日10时止
，拍卖16号203室。不过，由于当事人达成了执行和解协议，不需要拍卖财产，最
终撤回。与此同时，上海市第一中级人民法院曾在2021年5月6日10时至5月9月10
时止，拍卖7号3220室、1号3701室等6套房源。但由于执行异议，这6套房源均暂
缓拍卖。

作为一个开发周期长达近14年的豪宅项目，中环名品公馆为何会有这么多房源拿出
来拍卖呢？

要知道，根据媒体的报道，2008年上海智富拿下中环名品公馆项目地块时意气风发
，该地块楼面价仅千元，而中环名品城2011年推出首批房源时，单价就达到了337
61元/平方米。

接下来的十余年里，中环名品城累计推盘5次，最近一次推盘是在2017年，当时的
单价已达64859元/平方米。以此次拍卖成交单价超9.5万元/平方米作为参考，14年
来，中环名品城的售价翻了约3倍，加之该项目地块楼面价低至千元，可谓利润丰
厚。
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不过，上海智富并未偿还。去年5月，上海智富因未如期偿还款项成为被执行人，1
0号23-28层房源全部被法院查封拍卖。

随着
10套房
源被批量摆上拍
卖台，中环名品公馆10号楼剩余
房源能否入市呢？
“如果开发商未及时还钱，这些房源肯定会拿来拍卖。”上述杨姓工作人员表示，
只是其起拍价或许会受制于上海市的房价走势及拍卖时的具体情况，或稍微低于现
在的价格。“不过，总体上，应该不会低于多少。”该工作人员预测。

事实上，早在2019年，就有不少购房者的购房意向金被上海智富挪用，导致购房者
无法拿回意向金。此后由购房者起诉上海智富，胜诉后被告知上海智富账户上无资
金可用，法院随即冻结了上海智富账户。此后资金问题就像滚雪球一般越滚越大。

启信宝APP显示，上海智富成立于2006年，注册资本1亿元，法定代表人朱生海。
该公司主要做房地产开发经营，共有531条法律诉讼，其中涉及多起民间借贷、借
款合同纠纷，且上海智富6次被下发限制消费令，被执行总金额已高达27.55亿元。

每日经济新闻
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