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中信信托日前收到广州城投集团来函，将通过项目退地方式化解恒大广东项目风险
。该方案如能顺利实施，
将成为继收并购之后，信托公司化解房地产项目风险的一种新模式。

当前，房地产行业下行压力剧增，供需两端承压。在房地产调控政策叠加共振之下
，头部房企债务违约引发市场对风险蔓延的担忧，并在整个行业和实体经济中传导
。

国家统计局数据显示，2022年1-2月商品住宅销售额同比萎缩22%，同期中国房地
产百强企业销售额下降43%（数据来源：克尔瑞）。

3月16日，国务院金融稳定发展委员会召开专题会议，会议指出，关于房地产企业
，要及时研究和提出有力有效的防范化解风险应对方案，提出向新发展模式转型的
配套措施，点名化解房企风险。

从2021年下半年开始，房企信用风险事件频发，多个房地产信托项目面临逾期，多
家信托公司遭遇风险化解难题，其中就包括中信信托恒大广东集合资金信托计划。

据中信信托介绍，自该项目出现流动性风险后，公司成立了专项工作小组，与恒大
及项目有关方面密切沟通，深入对接大型房地产企业、大型国有企业、资产管理公
司、大型代建机构等10余家，为风险化解寻求多种途径。

本次方案通过项目退地的方式，引入履约能力强的AAA高信用等级主体广州城投集
团作为保证人，保全信托计划全额本金分期支付，使得信托本金安全退出保障程度
显著增强，以实现资产实质性风险化解。广州城投集团系广州市城市基础设施建设
和资产运营主要实体，其股东为广州市人民政府国有资产监督管理委员会（持股比
例为90%）和广东省财政厅（持股比例为10%）。

如果本次广州城投介入的处置方案顺利落地，或将成为信托业内首个由地方政府牵
头协调，通过市场化方式实现地产项目风险化解的典型案例。相较于资产转让或处
置（土地出让）等方式，项目退地更有利于快速化解当下债务风险。

同时，方案处置过程中，既发挥了信托公司对底层资产把控强的优势，又体现了主
动管理的专业化能力，最大限度保障投资者利益，为后续盘活资产提供资源支持。
在信托行业转型发展的特殊时期，无论监管部门、市场机构还是投资者，都乐于看
到更多积极有效的风险化解方式，充分保障各方市场参与者的利益诉求。

在促进房地产业健康发展和良性循环的方针政策下，国有金融机构主动探索房地产
风险应对的创新方式，是贯彻落实“稳地价、稳房价、稳预期”重要部署的有益实
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践，符合“打破刚兑”的金融监管导向，对于当下保护投资者合法权益、提振市场
信心、稳定市场预期有明显促进作用。
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