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信托“踩雷”地产时，五矿国际信托有限公司（以下简称：“五矿信托”）不单单
是“踩雷”，而是半只脚站在了“雷区”。

12月16日，五矿信托作为原告，和玉溪润雅置业、盈丰地产、东莞亿辉地产的借款
合同纠纷在青海省西宁市中级人民法院开庭；同一天，五矿信托又新增开庭公告，
以除权纠纷为由，将张家界刘达房产告上法庭。

近年来黑马五矿信托借力地产业务，2020年底已跃居行业第七，2021年半年报显
示，五矿信托的营业收入、净利润的规模和增速位居第一。

地产下行，信托公司犹疑时，五矿信托则选择重仓，上半年还与多家房企合作成立
地产公司，亲身入局。

五矿信托提出“二次转型”，如今却在加仓地产。然而随着房企密集爆雷，五矿信
托也不得不走上追债路。

昔日“盟友”对簿公堂

地产与信托曾是亲密“盟友”，然而在市场环境变化时，“盟友”也不得不撕破脸
。五矿信托目前对外投资的157家公司中，房地产业和建筑业企业约有49家，占比
30%。随着违约事件的频发，五矿与之相关的诉讼密集起来。
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同属五矿资本旗下的五矿证券也在今年10月起诉蓝光，要求其清偿“20 蓝光
MTN003”中期票据债务本金2亿以及自 2020 年
10月26日起至实际付清债务本金之日止的按票面利率7%计算的利息等。

今年另一则判决则将焦点集中在了五矿的通道业务上。今年11月，中国裁判文书网
的一份二审民事判决书显示，北京顺华房地产与五矿信托的35亿金融借款纠纷一路
上诉至北京高院，北京顺华房地产要求要求改判其偿还借款本金34.98亿，减少105
0万元“砍头息”，按照实际本金为基数支付资金占用费。

该笔借款源于2017年4月，当时五矿与北京顺华签订《信托贷款合同》，五矿信托
提供不超过35亿元的贷款，贷款期限最长不超过36个月；合同项下的贷款利息分A
类利息和B类利息。A类利息固定为1050万元，既裁判文书提到的“砍头息”。协
议签署后，五矿成立“五矿信托-腾达46号单一资金信托”，在2017年4月21日向
北京顺华发放贷款35亿元。7日后，北京顺华支付了A类利息1050万元。

然而陷入流动性危机的北京顺华并未在2020年4月贷款到期时偿还本金和利息，五
矿信托将其告上法庭。五矿信托称相关操作符合规定，表示2020年2月12日，北京
顺华还回函称“我司正在通过各种方式解决，争取2020年实现0405地块上市资金
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返还用于归还贵司”，五矿认为顺华公司未履行还款义务的行为已经构成严重违约
。

最终北京高院未认同“砍头息”，判决北京顺华向五矿信托偿还贷款本金34.8950
亿，并以此为基数，按年利率7.41%计算支付罚息。 

业内人士分析，五矿的案件相当于一个参考，以往“砍头息”在民间借贷中被认定
无效，该案例显示，金融机构贷款涉及“砍头息”也是无效的。

二次转型：加仓地产？

2020年，五矿信托曾连续退出20余家地产公司，当时被解读为或将因监管等原因
，收缩地产业务。数据显示，2020年五矿信托投向房地产信托资产达1054.99亿，
房地产所占比重达15%，较上年增加了10亿的资金。

2021年，五矿信托不但没有收缩，反而是加速驶向地产领域，还与房企成立合作，
分别成立了上海海漫置业和重庆旷世房地产。

中南建设也是五矿信托的重要合作伙伴，此前中南建设通过五矿信托，以股权投资
、权益投资、信托借贷等方式，为旗下多个项目“输血”。

今年5月，中南建设发公告称，全资子公司南通中南新世界中心与独立第三方五矿
信托别分别出资3500万元和1500万元，成立上海海漫置业有限责任公司，进行房
地产业务投资。双方分别持股70%和30%。五矿信托将向上海海漫置业提供股东借
款不超过12.85亿元，与此同时中南新世界质押所持的上海海漫置业70%股权。中
南建设为相关借款提供担保并承担差额补足义务，担保金额12.85亿。

上海海漫又将抵押三家全资子公司的全部股权，为五矿信托对其不超过12.85亿元
股东借款提供担保。随后上海海漫计划合计向上述子公司提供不超过18.36亿元股
东借款，又新设立全资子公司西安雅林置业、西安嘉懿置业，计划向新设公司提供
合计不超过18.36亿元股东借款，在这其中中南建设为有关公司向承担差额补足义
务并提供连带责任担保。

种种操作能看出中南建设与五矿信托的合作深度，这一次对于成立公司以及提供担
保等等，中南建设回应称，不增加公司风险，也不会损害公司及其他股东利益。

今年6月，五矿信托再次出手，联合重庆融创地产，成立重庆旷世房地产开发有限
公司，持股30%。
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无论是回应哪一方的疑问，五矿信托均表示从未突破监管对房地产信托业务的规模
管控要求。

巴菲特曾说“别人恐惧我贪婪,别人贪婪我恐惧”。2021年中报显示，五矿信托再
次逆势增长，在营业收入、净利润的规模和增速方面位居第一。上半年实现营业收
入35.99亿，同比增长34.18%，净利润20.06亿元，同比增长37.07%。

大半只脚踩在“雷区”的五矿信托，一边向房企追债，一边加仓地产业务，不知能
否获得“恐惧中贪婪”的果实。
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